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Telki Község Önkormányzata
2089 Telki, Petőfi u.1.
Telefon: (06) 26 920 801
E-mail: hivatal@telki.hu
www.telki.hu
ELŐTERJESZTÉS 
A Képviselő-testület 2025. november 17-i rendes ülésére                   

	Tárgyalandó napirend:
Helyi adórendeletek felülvizsgálata




A napirendet tárgyaló ülés dátuma: 			2025.11.17. 
A napirendet tárgyaló ülés: 		Pénzügyi, Településfejlesztési és Fenntarthatósági Bizottság, Képviselő-testület 
Előterjesztő: 						Deltai Károly polgármester
Az előterjesztést készítette: 				dr. Lack Mónika jegyző		 
A napirendet tárgyaló ülés típusa: 			nyílt / zárt 
A napirendet tárgyaló ülés típusa:			rendes / rendkívüli
A határozat elfogadásához szükséges többség típusát: egyszerű / minősített 
A szavazás módja: 					nyílt / titkos 

1.ELŐZMÉNYEK, KÜLÖNÖSEN AZ ADOTT TÁRGYKÖRBEN HOZOTT KORÁBBI TESTÜLETI DÖNTÉSEK ÉS AZOK VÉGREHAJTÁSÁNAK ÁLLÁSA: ---
2. JOGSZABÁLYI HIVATKOZÁSOK: 
- A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény
- Az adózás eljárási kérdéseit az adózás rendjéről szóló 2017. évi CL. törvény 
- Magyarország gazdasági stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény

3.KÖLTSÉGKIHATÁSOK ÉS EGYÉB SZÜKSÉGES FELTÉTELEK, ILLETVE MEGTEREMTÉSÜK JAVASOLT FORRÁSAI:

4. TÉNYÁLLÁS BEMUTATÁSA: 

I.
A helyi önkormányzat adóztatási tevékenységét a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény (továbbiakban: Htv.) alapján és keretei között megalkotott helyi rendelet alapján végezheti. Az adózás eljárási kérdéseit az adózás rendjéről szóló 2017. évi CL. törvény (továbbiakban: Art.) szabályozza.
[image: ]Az önkormányzat által beszedett helyi adók tekintetében a képviselő-testület évenként felülvizsgálja az adómértékeket, és szükség esetén módosíthatja azokat.

Magyarország gazdasági stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény (a továbbiakban: Gst.) 32. §.-a szerint fizetési kötelezettséget megállapító, fizetésre kötelezettek körét bővítő, fizetési kötelezettség terhét növelő, a kedvezményt, mentességet megszüntető vagy korlátozó jogszabály kihirdetése és hatálybalépése között legalább 30 napnak el kell telnie.
A Htv. alapján a Képviselő-testület jogosult arra, hogy a helyi sajátosságoknak, az adózók teherviselő-képességének és a településen élők közösségi szükségleteinek együttes figyelembevételével, a törvényi kereteken belül alakítsa ki a helyi adók körét és azok mértékét.
A települési önkormányzat az illetékességi területén rendelettel olyan települési adót, települési adókat vezethet be, amelyet vagy amelyeket törvény nem tilt. A települési önkormányzat települési adót - a termőföld, a termőföld tulajdonjoga, a termőföldre ingatlannyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog kivételével bármely adótárgyra megállapíthat, feltéve, hogy arra nem terjed ki törvényben szabályozott közteher hatálya.
A törvény szerint az önkormányzatoknak lehetősége van
-vagyoni típusú adók: építményadó, telekadó
-kommunális jellegű adók: magánszemélyek kommunális adója, idegenforgalmi adó
-helyi iparűzési adó 
-települési adó bevezetésére.

Magánszemélyek esetében az önkormányzatnak van arra lehetősége, hogy a törvényben meghatározott mentességeket, kedvezményeket további mentességekkel és kedvezményekkel kibővítse. Az adókkal kapcsolatos önkormányzati kedvezményekről, mentességekről is az adórendeletben kell rendelkezni.

Az önkormányzat adómegállapítási jogát korlátozza az, hogy az adóalanyt egy meghatározott adótárgy (épület, épületrész, telek) esetében csak egyféle adó fizetésére kötelezheti. 
A vagyoni típusú adók körében az adót egységesen - tételes összegben vagy a korrigált forgalmi érték alapulvételével - határozhatja meg az önkormányzat.
A bevezetett adó mértékeként nem állapíthat meg többet az adómaximumnál. A helyi iparűzési adó esetén egy adómérték alkalmazható. A magasabb szintű jogszabály rendelkezései akkor is érvényesek, ha azt az alacsonyabb szintű jogszabály (önkormányzati rendelet) nem veszi át, és nem ismétli meg.

II.
Településünkön vagyoni típusú adók közül telek és építményadó, a kommunális jellegű adók közül idegenforgalmi adó, valamint helyi iparűzési adó van bevezetve.
Telekadó
A telekadó alanya: aki az év első napján a telek tulajdonosa. Ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog jogosultja,
A telekadó alapja: a telek négyzetméterben számított területe.
Telekadó mértéke:
a) Külterületi telek esetében: 0 Ft/m2/év 
b) Belterületi épülettel be nem épített telek esetében a telekadó mértéke 
ba) I. övezetben: 150.- Ft/m2/év 
bb)  II. övezetben: 220.- Ft/m2/év 
c) Belterületi épülettel beépített telek esetében a 2000 m2-t meg nem haladó telek után a telekadó évi mértéke 
ca) I. övezetben 0 .- Ft/m2/év 
cb) II. övezetben 0.- Ft/m2/év 
d) Belterületi épülettel beépített telek esetében a 2000 m2-t meghaladó területű adóköteles telek 2000 m2 feletti része után a telekadó évi mértéke 
da) I. övezetben 150.- Ft/m2/év 
db) II. övezetben 220.- Ft/m2/év 
e) A Helyi Építési Szabályzási Tervben meghatározott Különleges területek közül a (K-Kfr) Kutatás-Fejlesztés és rekreáció övezetbe, valamint a K‐Ei‐3 övezetbe tartozó belterületi épülettel beépített telek esetében a 2000 m2-t meghaladó területű adóköteles telek 2000 m2 feletti része után a telekadó mértéke 0 Ft/m2/év
Építményadó
Az adó alanya: az, aki a naptári év első napján az építmény tulajdonosa. Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. 
Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak.
Társasház, -garázs és -üdülő esetén a tulajdonosok önálló adóalanyok, a közös használatú helyiségek után az adó alanya az említett közösség.
Az építményadó alapja: az építmény m2-ben számított hasznos alapterülete. 
Az építményadó mértéke: 430,- Ft/m2/év 
A nem lakás céljára szolgáló építmények esetén az adó mértéke az 500 négyzetmétert meghaladó részre 1.300,- Ft/m2/év. 
Üdülő esetén az adó mértéke 1.100,- Ft/m2/év.
Idegenforgalmi 
Az adó alanya: aki nem állandó lakosként az önkormányzat illetékességi területén legalább egy vendégéjszakát eltölt
Az adó alapja: a megkezdett vendégéjszakák száma
Az adó mértéke: 597.-Ft/fő/vendégéjszaka.
Idegenforgalmi adó tekintetében 1 bejelentett adózónak 1 nyilvántartott szálláshelye van. [image: ]
Iparűzési adó
Az adó alanya: Az adó alanya a vállalkozó, azzal, hogy az egyéni vállalkozót az egyéni vállalkozói tevékenység szünetelése időszakában is vállalkozónak kell tekinteni, feltéve, ha a szünetelés időszaka az adóéven belül egybefüggően nem éri el a 181 napot
Az adó alapja: Adóköteles Telki Község közigazgatási területén végzett vállalkozási tevékenység.
Az adó évi mértéke: az adóalap 2%-a

III. Adófelülvizsgálat
A képviselő-testület jogszabályi kötelezettségéből eredően áttekintette a hatályos adórendeleteit és az adórendeletek szabályozási körébe eső lehetőségeket.
Megvizsgálta új adók bevezetésének lehetőségét, meglévő adók esetén adóztatás rendszerében történő módosítási lehetőségeket.
Az előzetes egyeztetések, tárgyalások alapján a képviselő-testület 132 /2025.(IX.29.) önkormányzati határozatával úgy határozott, hogy a telekadóról szóló 18/2022.(XI.15.) önkormányzati rendeletét módosítani kívánja a beépítetlen belterületi ingatlanok esetében a két övezet egységesítésével. 
Időközben képviselői kezdeményezésre felmerült egy javaslat, mely egy új adózási övezet kialakítására vonatkozóan a településközpont vegyes terület Rózsa köz-Budajenői út páratlan oldal ingatlanjai tekintetében.
Az önkormányzat telekadó rendelete stabil, a telekadó 2000-es bevezetése óta több alkalommal került sor módosításra:
Elsőként 2002.évben az önkormányzat a korábbi 20 Ft/nm összeget 30 Ft/nm-re
2003.évben a 30 Ft/m2 összeget előszőr 50.- Ft/nm-re, 2004.évben a korábbi 50.- Ft/m2-es összeg 60.-Ft/m2-re majd 2007.évtől 120 Ft/m2-re emelkedett.
2015-ben az önkormányzat két övezet kialakításáról döntött eltérő adómértékkel, az I. övezetben: 120.- Ft /m2/év a II. övezetben: 180.- Ft/m2/év összegben határozta meg a telekadó összegét. Az elmúlt években az adómérték az I. övezetben 150.- Ft/m2/év-re, a II. övezetben: 220.- Ft/m2/év összegre emelkedett.
A telekadó bevezetése óta eltelt időszak inflációjának köszönhetően ezek az összegek reálértékben már csak töredékét érik a kivetéskori értéküknek, miközben az ingatlanok jelentősen felértékelődtek. Ezért a megmaradó üres telkeket a mai értékükhöz képest drasztikusan kisebb arányban terheli a telekadó, szemben a 10 vagy 20 évvel ezelőtti helyzettel. Ez megkönnyíti a tulajdonosok számára a telek tartását és már nem ösztönzi őket a gyors beépítésre. A lakótelkek esetén ez az automatizmus településfejlesztési szempontból előnyös, mert a jövő generációjának a szempontjából kedvező, hogy a későbbiekben is lesznek elérhető üres telkek azok számára, akik új családi ház építését tervezik. A településközponti területen viszont az adó reálértékének a telek értékéhez viszonyított folyamatos csökkenése azt eredményezte, hogy olcsóbbá vált a telkek spekulációs célú megtartása a helyett, hogy a lakosság érdekeinek megfelelő szolgáltatói funkciók megépültek volna. Ez kedvezőtlen az egész település szempontjából.
A budapesti agglomerációban található településeken nem ritka a 400-500 Ft/nm-es telekadó, a szomszédos Budakeszin a magánszemély tulajdonában álló, gazdasági célra használt telek után: 330 Ft/m²/év, nem magánszemély tulajdonában lévő telek után: 500 Ft/m²/év az adó mértéke. 
Ezért megfontolandó a telekadó rendelet olyan módosítása, hogy az önkormányzat létrehoz a Pipacs köz és a Rózsa közre vonatkozóan egy új övezetet, amely esetén a telekadó mértéke 2026. január 1-től magánszemélyek és nem magánszemélyek esetén egyaránt 330 Ft/nm/év.
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Előfordulhat, hogy az AI által létrehozott tartalom helytelen.]
Telki, 2025. november 12.			
												Deltai Károly
												polgármester


1.számú javaslat

Telki Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete
Telki Község Önkormányzata Képviselő-testületének a telekadóról szóló 18/2022. (XI. 15.) önkormányzati rendelet módosításáról

[1] A szabályozás célja Telki Község területén lévő beépítetlen belterületi telkek esetén adóteher könnyítése,
[2] Telki község Önkormányzatának képviselő-testülete a helyi adókról szóló 1990.évi C. törvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32.cikk (1) bekezdésnek a) és h) pontjaiban, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjában kapott feladatkörben eljárva a telekadóról az alábbi rendeletet alkotja:
1. §
A telekadóról szóló 18/2022. (XI. 15.) önkormányzati rendelet 6. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) A telekadó mértéke
a)	Külterületi telek esetében: 0 Ft/m2/év
b)	Belterületi épülettel be nem épített telek esetében: 150.- Ft/m2/év.
c)	Belterületi épülettel beépített telek esetében a 2000 m2-t meg nem haladó telek után: 0 Ft/m2/év.
d)	Belterületi épülettel beépített telek esetében a 2000 m2-t meghaladó területű adóköteles telek 2000 m2 feletti része után: 150.- Ft/m2/év
e)	A Helyi Építési Szabályzási Tervben meghatározott Különleges területek közül a (K-Kfr) Kutatás-Fejlesztés és rekreáció övezetbe, valamint a K‐Ei‐3 övezetbe tartozó belterületi épülettel beépített telek esetében a 2000 m2-t meghaladó területű adóköteles telek 2000 m2 feletti része után a telekadó mértéke 0 Ft/m2/év.”
2. §
Ez a rendelet 2026. január 1-jén lép hatályba.

			Deltai Károly							  dr. Lack Mónika
			polgármester								jegyző


2.számú javaslat
Telki Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete
Telki Község Önkormányzata Képviselő-testületének a telekadóról szóló 18/2022. (XI. 15.) önkormányzati rendelet módosításáról
[1] A szabályozás célja Telki Község területén lévő belterületi telkek esetén adóteher könnyítése,
[2] Telki község Önkormányzatának képviselő-testülete a helyi adókról szóló 1990.évi C. törvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32.cikk (1) bekezdésnek a) és h) pontjaiban, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjában kapott feladatkörben eljárva a telekadóról az alábbi rendeletet alkotja:
1. §
(1) A telekadóról szóló 18/2022. (XI. 15.) önkormányzati rendelet 6. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
(A telekadó mértéke)
„b)	Belterületi, épülettel be nem épített telek esetében a telekadó mértéke
ba)	I. övezetben: 150.- Ft/m2/év
bb)	II. övezetben: 330.- Ft/m2/év”
(2) A telekadóról szóló 18/2022. (XI. 15.) önkormányzati rendelet 6. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
(A telekadó mértéke)
„d)	Belterületi, épülettel beépített telek esetében a 2000 m2-t meghaladó területű adóköteles telek 2000 m2 feletti része után a telekadó évi mértéke
da)	I. övezetben 150.- Ft/m2/év
db)	II. övezetben 330.- Ft/m2/év”
2. §
A telekadóról szóló 18/2022. (XI. 15.) önkormányzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul.
3. §
Ez a rendelet 2026. január 1-jén lép hatályba.

1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez
1. A telekadóról szóló 18/2022. (XI. 15.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 1. pont helyébe a következő pont lép:
„1. számú övezet: Alsóvölgy utca, Áfonya köz, Áfonya utca, Akácos út, Alsó Orgona utca, Anna-laki út, Árnyas köz, Árnyas út, Árnyas utca, Árok utca, Barka köz, Barka utca, Berkenye köz, Berkenye utca, Boróka köz, Boróka utca, Budajenői út, Búzavirág utca, Cinege utca, Cseresznyés dűlő, Csipke köz, Csipke utca, Darázs utca, Dombhát utca, Erdő sor, Erdő utca, Fenyves utca, Forrás utca, Fő utca, Gábor Áron köz, Gábor Áron utca, Galagonya köz, Galagonya utca, Gyöngy köz, Gyöngy utca, Gyöngy sor, Gyöngyvirág utca, Harangvirág utca, Hársfa utca, Hóvirág köz, Hóvirág sor, Hóvirág utca, Juharfa utca, Kabóca utca, Kamilla köz, Kamilla utca, Kilátó köz, Kórház fasor, Kökörcsin utca, Kőrisfa köz, Kőrisfa utca, Futrinka utca, Legelődombi út, Lejtő utca, Levendula köz, Levendula utca, Liget utca, Mandula köz, Margaréta utca, Moha köz, Mókus utca, Muskátli utca, Muskátli park, Napsugár út, Nárcisz köz, Nárcisz utca, Nefelejcs utca, Nyírfa köz, Nyírfa utca, Nyúl utca, Orgona köz, Orgona utca, Öregdűlő köz, Öreghegyi út, Őszapó köz, Őzike utca, Petőfi Sándor utca, Pipacs utca, Pillangó utca, Rákóczi utca, Repkény utca, Repkény köz, Rozmaring utca, Rózsa utca, Sármány utca, Sün utca, Szabó-tanya, Szajkó utca, Szarvas utca, Szarvas köz, Szegfű köz, Szegfű utca, Szellő utca, Szilfa utca, Szőlő sor, Temető utca, Tengelice utca, Tölgyfa köz, Tölgyfa utca, Tulipán utca, Tücsök utca, Vadrózsa utca, Villám utca, Völgy utca, Zápor utca, Zöldike utca, Zúzmara utca,”
2. A telekadóról szóló 18/2022. (XI. 15.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 2. pont helyébe a következő pont lép:
„2. számú övezet: Pipacs köz, Rózsa köz, Budajenői út páratlan oldal, Pipacs utcának a Budajenői úttól a Harangvirág utcáig terjedő szakasza,
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